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Ⅵ. 도시관리계획결정
 용도지역 결정(변경)

가. 용도지역 결정 조서(변경)

구 분
면적(㎡)

구성비(%) 비고
기정 변경 변경후

합 계 1,138,823.0 감)336.3 1,138,486.7 100.0

상업
지역

소 계 553,433.0 감)358.2 553,074.8 48.6

일반상업지역 553,433.0 감)358.2 553,074.8 48.6

공업
지역

소 계 419,652.0 증)1.8 419,653.8 36.8

준공업지역 419,652.0 증)1.8 419,635.8 36.8

녹지
지역

소 계 165,738.0 증)20.1 165,758.1 14.6

자연녹지지역 165,738.0 증)20.1 165,758.1 14.6
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 <용도지역 결정도(변경)>

 지구단위계획구역 결정(변경)

◦구 역 명 : 국제여객터미널 지구단위계획구역

◦위    치 : 기정 : 인천광역시 연수구 송도동 297번지 서측 전면해상 일원

변경 : 인천광역시 연수구 송도동 300-1번지 및 서측 전면해상 일원

가. 지구단위계획구역 결정 조서(변경) 

도 면
표 시
번 호

구 역 명
위    치 면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 기 정 변 경 변 경 후

1
국제여객터미널 
지구단위계획구역

연수구 송도동 
297번지 서측 
전면해상 일원

연수구 송도동 
300-1번지 및 서측 

전면해상 일원
1,138,823.0 감)336.3 1,138,486.7
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<지구단위계획구역 결정도(기정)>

<지구단위계획구역 결정도(변경)>
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 도시계획시설 결정(변경)

1) 항 만(변경)

가) 항만 결정 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의

종류

위 치 면 적 (㎡) 최초

결정일
비고

기 정 변 경 기 정 변 경 변 경 후

계 - - 1,138,823.0 감)336.3 1,138,486.7

변경 1 항만 항만시설

송도동 

297번지 서측 
전면해상

송도동 

300-1번지 및 
서측 전면해상

397,893.0 감)179.2 397,713.8 16.03.21.

변경 2 항만
항만

배후단지

송도동 

297번지 서측 
전면해상

송도동 

300-1번지 및 
서측 전면해상

740,930.0 감)157.1 740,772.9 16.03.21.

    주1. 항만시설 면적은 도로 중복면적 8,800㎡ 포함한 면적임

    주2. 항만 합계 면적 1,138,487㎡는 구역 면적 1,325,197㎡에서 미매립 면적 186,710㎡을 제외한 면적임

나) 항만 세부시설 조성계획 결정조서(변경)

 ■ 총괄표(변경)

구 분
면   적(㎡)

구성비(%) 비고
기 정 변 경 변 경 후

합 계 1,138,823.0 감)336.3 1,138,486.7 100.0

항만시설 397,893.0 감)179.2 397,713.8 34.9

기능시설 230,885.0 감)14.8 230,870.2 20.3
컨테이너 장치장, 

에이프런

지원시설 167,008.0 감)164.4 166,843.6 14.6
여객터미널, 크루즈터미널, 

진입도로 등

항만배후단지 740,930.0 감)157.1 740,772.9 65.1

복합지원용지 428,823.0 감)0.2 428,822.8 37.7

공공시설 312,107.0 감)156.9 311,950.1 27.4

도 로 118,140.0 감)288.0 117,852.0 10.3

공 원 145,725.0 증)23.4 145,748.4 12.8

녹 지 39,401.0 증)108.7 39,509.7 3.5

공급처리시설 935.0 감)1.0 934.0 0.1

주차장 7,906.0 - 7,906.0 0.7

    주1. 항만시설 중 지원시설에 도로 8,800㎡이  포함됨
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 ■ 기능시설, 지원시설, 복합지원용지 결정 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

세  부
시설명

위  치 면  적 (㎡)
최  초
결정일 비 고

기 정 변 경 기 정 변 경 변경후

합 계 - 826,716.0감)179.2826,536.6

변경 1 기능시설
송도동 297번지 
서측 전면해상

송도동 
300-1번지 및 
서측 전면해상

230,885.0 감)14.8230,870.2
16.03.2

1.

컨테이너 
장치장, 
에이프런

(apron)

변경 2 지원시설
송도동 297번지 
서측 전면해상

송도동 
300-1번지 및 
서측 전면해상

167,008.0감)164.4166,843.6
16.03.2

1.

여객터미널, 
크루즈터미널, 
진입도로 등

변경 3
복합지원

용지
송도동 297번지 
서측 전면해상

송도동 
300-1번지 및 
서측 전면해상

428,823.0 감)0.2428,822.8
16.03.2

1.
항만배후단지

■ 기능시설 건축물(게이트, 변전실) 결정 조서(변경없음)

구분 건물명
건축면적

(㎡)

건축연면적

(㎡)

지상층연면적

(㎡)

층수

(층)
비고

기정 게이트(캐노피) 890.36 890.36 890.36 1층 신축(기정)

기정 변전실 565.36 871.95 871.95 2층 신축(기정)

계 1,455.72 1,762.31 1,762.31

 ■ 지원시설 건축물(국제여객터미널, 크루즈터미널) 결정 조서(변경없음)

구분 건물명
건축면적

(㎡)

건축연면적

(㎡)

지상층연면적

(㎡)

층수

(층)
비고

기정 국제여객터미널 36,531.81 65,660.79 65,660.79 5층 신축(기정)

기정 게이트동 139.05 254.32 254.32 2층 신축(기정)

기정 크루즈터미널 4,134.53 7,364.38 7,364.38 2층 신축(기정)

계 40,805.39 73,279.49 73,279.49
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다) 항만 세부시설 중 도로결정 조서(변경)

 ■ 도로총괄조서(변경)

유별

합   계 1 류 2 류 3 류

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

합계 9 4,969 126,652 2 653 9,900 3 2,055 56,975 4 2,261 50,985

대로 4 2,684 82,491 - - -　 2 1,230 41,712 2 1,454 40,779

중로 4 1,969 32,209 1 337 6,740 1 825 15,263 2 807 10,206

소로 1 316 3,160 1 316 3,160 - -　 - -　 -　 -

기타 　- -　 8,792 -　 -　 - -　 - -　 - - -

 주1. 도로 총 면적은 항만시설 중복면적 8,800㎡를 포함한 면적임

 ■ 도로결정 조서(변경없음)

구분

규모

기 능
연장
(m)

기 점 종 점
사용
형태

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원

(m)

합계 9개 노선 - 4,969 - - - 　 　

기정 대로 2 1 34.5 집산 813 대로2-2 대로3-2 일반도로 　

기정 대로 2 2 34 집산 417 대로2-1 대로2-1 일반도로 　 구역외299m
(총716m)　

기정 대로 3 1 28 집산 584 동측경계 대로2-1 일반도로 　 　

기정 대로 3 2 28 집산 870 대로2-1 중로3-1 일반도로 　 　

기정 중로 1 1 20 집산 337 중로3-1 소로1-1 일반도로 　 　

기정 중로 2 1 18.5 집산 825 대로2-1 대로3-2 일반도로 　 　

기정 중로 3 1 14 집산 261 대로3-2 대로3-2 일반도로 　 　

기정 중로 3 2 12 집산 546 대로2-1 대로3-2 일반도로 　 　

기정 소로 1 1 10 집산 316 중로1-1 중로1-1 일반도로

 주1. 대로 2-2호선 일부구간은 항만시설 중복구간 포함임

라) 항만 세부시설 중 주차장 결정 조서(변경)

구 분
도면
표시

번호

시설명
위 치 면 적 (㎡) 최초

결정일
비 고

기 정 변 경 기 정 변 경 변 경 후

계 - - 7,906.0 - 7,906.0 - -

기정 1 주차장
송도동 297번지 
서측 전면해상

송도동 300-1번지 
서측 전면해상

3,934.0 - 3,934.0 16.03.21. -

기정 2 주차장
송도동 297번지 

서측 전면해상

송도동 300-1번지 

서측 전면해상
3,972.0 - 3,972.0 16.03.21. -
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마) 항만 세부시설 중 공원 결정 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의

종류

위 치 면 적 (㎡) 최초

결정일
비고

기 정 변 경 기 정 변 경 변 경 후

계 - 145,725.0 증)23.4 145,748.4 - -

변경 1
1호

근린공원
근린공원

남측

경계

송도동 300-14번지 

및 서측 전면해상
145,725.0 증)23.4 145,748.4 16.03.21. -

바) 항만 세부시설 중 녹지 결정 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설
명

시설의
종류

위 치 면 적 (㎡)
최초
결정일

비고
기 정 변 경 기 정 변 경 변 경 후

계 - 39,401.0 증)108.7 39,509.7 - -

변경 1 녹지 완충녹지

송도동 
297번지 

서측 전면해상

송도동 
300-12번지 및 
서측 전면해상

26,633.0 증)109.1 26,742.1 16.03.21. -

변경 2 녹지 완충녹지 동측경계 송도동 300-13 12,768.0 감)0.4 12,767.6 16.03.21. -

사) 항만 세부시설 중 하수도 결정 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
종류

위 치 면 적 (㎡)
최초
결정일

비고
기 정 변 경 기 정 변 경 변 경 후

계 - 935.0 감)1.0 934.0 - -

변경 1 하수도
오수중계
펌프장

송도동 297번지 
서측 전면해상

송도동 300-11 935.0 감)1.0 934.0 16.03.21. -
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<도시계획시설 결정도(항만)(기정)>

<도시계획시설 결정도(항만)(변경)>
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<도시계획시설 항만 세부시설결정도(기정)>

<도시계획시설 항만 세부시설결정도(변경)>
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<도시계획시설 세부시설 조성계획도-건축물 배치계획>
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Ⅶ. 지구단위계획결정
 지구단위계획에 관한 도시관리계획 결정(변경)

가. 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정조서(변경)
1) 복합지원용지(Cs)(변경)

도면
번호

가구번호
면적(㎡)

획 지
비 고

위 치
면 적(㎡)

기정 증감 변경 기정 증감 변경

총 계 - 428,823.0 감)0.2 428,822.8 - 428,823.0 감)0.2 428,822.8

Cs1 Cs1 16,529.0 증)2.8 16,531.8 -1 16,529.0 증)2.8 16,531.8 획지분할불허

Cs2 Cs2 159,667.0 감)3.9 159,663.1 -1 159,667.0 감)77,515.9 82,151.1 기정: 3개 획지로 분할가능

-2 - 증)35,822.7 35,822.7 변경: 가구내 획지합병가능

-3 - 증)41,689.3 41,689.3

Cs3 Cs3 17,861.0 증)1.7 17,862.7 -1 17,861.0 증)1.7 17,862.7 획지분할불허

Cs4 Cs4 18,687.0 감)0.8 18,686.2 -1 18,687.0 감)0.8 18,686.2 획지분할불허

Cs5 Cs5 9,937.0 - 9,937.0 -1 9,937.0 - 9,937.0 획지분할불허

Cs6 Cs6 44,758.0 - 44,758.0 -1 44,758.0 - 44,758.0 획지분할불허

Cs7 Cs7 61,176.0 - 61,176.0 -1 61,176.0 - 61,176.0 2개 획지로 분할가능

Cs8 Cs8 68,508.0 - 68,508.0 -1 68,508.0 - 68,508.0 3개 획지로 분할가능

Cs9 Cs9 31,700.0 - 31,700.0 -1 31,700.0 - 31,700.0 획지분할불허

2) 항만시설용지(변경)

도면번호 가구번호
면 적(㎡)

획  지
비 고

위 치
면적(㎡)

기정 증감 변경 기정 증감 변경

총 계 - 388,933.0 감)19.2 388,913.8 - 388,933.0 감)19.2 388,913.8

항

항1 369,485.0 감)6.4 369,478.6 -1 56,005.0 - 56,005.0 획지분할불허

-2 230,885.0 감)14.8 230,870.2 획지분할불허

-3 82,595.0 증)8.4 82,603.4 획지분할불허

항2 19,448.0 감)12.8 19,435.2 -1 19,448.0 감)12.8 19,435.2 획지분할불허

3) 기타시설용지(변경)
▪주차장용지(변경없음)

도면번호 가구번호
면적(㎡)

획 지

비 고
위치

면 적(㎡)

기정 증감 변경 기정 증감 변경

총 계 - 7,906.0 - 7,906.0 - 7,906.0 - 7,906.0

주
주1 3,934.0 - 3,934.0 -1 3,934.0 - 3,934.0 획지분할불허

주2 3,972.0 - 3,972.0 -1 3,972.0 - 3,972.0 획지분할불허

▪하수도용지(변경)

도면번호 가구번호
면 적(㎡)

획 지

비 고
위 치

면 적(㎡)

기정 증감 변경 기정 증감 변경

총계 - 935.0 감)1.0 934.0 - 935.0 감)1.0 934.0

하 하1 935.0 감)1.0 934.0 -1 935.0 감)1.0 934.0 획지분할불허
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나. 건축물에 대한 용도․건폐율․용적률․높이․배치․형태․색채․건축선에 관한 도시관리 
계획 결정조서(변경없음)

1) 복합지원용지(Cs)

도면번호 구 분 계 획 내 용

Cs1~
Cs9

용도

불허
용도

◦단독주택
◦공동주택
◦제2종근린생활시설 중 총포판매소, 장의사
◦의료시설 중 정신병원 및 요양병원, 격리병원
◦교육연구시설 중 학교
◦숙박시설 중 일반숙박시설 및 생활숙박시설(단, 생활숙박시설 중 객실수 100실 이상 제외)
◦위락시설(다만, 공원ㆍ녹지 또는 지형지물에 따라 주거지역과 차단되거나 주거지역 경계로

부터 100미터 이외의 지역에서는 건축할 수 있으며 거리의 산정은 주거지역 경계선으로부
터 대지의 경계선까지로 함)

◦공장
◦창고시설
◦위험물 저장 및 처리시설(주유소 및 석유 판매소 제외)
◦자동차관련시설(주차장, 세차장 제외)
◦동물 및 식물관련시설
◦자원순환 관련시설
◦교정 및 군사시설(국방·군사시설 제외)
◦발전시설
◦묘지관련시설
◦장례식장

허용
용도

◦불허용도 이외의 용도

건 폐 율 ◦70% 이하

용 적 률
◦350% 이하 Cs1~Cs5, Cs7~Cs9
◦500% 이하 Cs6

높    이

◦15m 이하 Cs4
◦35m 이하 Cs9
◦40m 이하 Cs2, Cs5
◦50m 이하 Cs7
◦60m 이하 Cs1
◦80m 이하 Cs8
◦115m 이하 Cs3
◦250m 이하 Cs6

배   치
◦건축물의 벽면은 도로변과 평행하도록 배치
◦상업기능의활성화를 위하여 2개 이상의 도로 중 폭이 넓은 도로변을 건축물의 전면방

향으로 권장

형   태

◦가로환경의 활성화를 위하여 1층은 투시형 벽면이나 투시형 셔터를 사용
  - 투시형 벽면 : 도로에 접한 벽면적의 50% 이상 투시형 벽면으로 처리
  - 투시형 셔터 : 셔터를 설치할 경우 투시형으로 처리
◦개별 점포로의 출입만을 위한 계단 또는 경사로의 개별 설치 불허
◦지붕 : 경사지붕을 사용할 경우 인접한 건축물의 물매와 통일 권장
◦옥상부분 
  - 건축설비가 노출되지 않도록 함
  - 옥상조경을 설치할 것을 권장
◦1층의 바닥높이 : 도로의 바닥 마감높이와 차이는 10cm 이내로 함
◦담장 또는 울타리 설치 불허
◦건축물 부설주차장은 자주식 주차를 원칙으로 한다. 다만 자주식 주차가 곤란하다고 판

단되는 부지에 대하여는 건축위원회 심의를 거쳐 허용
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도면번호 구 분 계 획 내 용

Cs1~
Cs9

색   채

◦건축물의 색상은 건물전면과 측 ․ 후면이 동일계통을 사용

색채구분 (Cs1~Cs4) 색상 명도/채도

  주조색 / Base color   R~Y, N / 7~9 / 3이하 / N7~N9

  보조색 / Sub color   R~RP, N / 4~8 / 6이하 / N4~N8

  강조색 / Accent color   R~RP, N / 3~7 / 10이하 / N3~N7

색채구분 (Cs5~Cs9) 색상 명도/채도

  주조색 / Base color   R~Y, N / 6~9 / 3이하 / N6~N9

  보조색 / Sub color   R~G, N / 4~8 / 6이하 / N4~N8

  강조색 / Accent color   R~G, N / 3~7 / 6.5이하 / N3~N7

건 축 선

◦건축한계선

 - 20m 이하 도로변 : 3m

 - 20~35m 도로변 : 6m

기 타 사 항

▪교통처리계획 

◦차량진출입

  -지구단위계획에서 지정한 ‘차량출입 불허구간’을 제외한 구간에 설치

  -필지에 접한 도로 중 위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 차량진출입구 

조성

  -도로의 가각부에는 설치 불허

◦대지의 진출입구는 보도의 연속성이 유지될 수 있도록 함

◦대지로의 진출입폭원은 최소 6m를 확보토록 함

▪대지내 공지계획

◦전면공지

  -보행에 지장을 주는 시설물 배치를 금지함

◦공공조경

  - 건축한계선(6m)에 의해 확보된 공지 내 대지경계선으로부터 폭 3m로 공공조경 설치

◦차폐조경

  - 공용주차장이나 부설주차장 등이 도로와 면한 부분에는 차폐조경 설치

▪옥외광고물 등

 ◦옥외광고물 등에 대한 사항은 인천광역시 경제자유구역청 옥외광고물 등의 특정구역지정 

및 표시제한·완화 사항에 따름
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2) 항만시설용지

도면번호 구 분 계 획 내 용

항1-1,

항1-2,

항1-3

용도

불허

용도
◦허용용도 이외의 용도

허용

용도

◦운수시설 중 항만시설
  - 항만법 제2조제5호의 가목(기본시설)
  - 항만법 제2조제5호의 나목(기능시설)
  - 항만법 제2조제5호의 다목(지원시설)
  - 항만법 제2조제5호의 라목(항만친수시설)

건 폐 율 ◦70% 이하

용 적 률 ◦350% 이하

높  이 ◦80m 이하

배   치

◦건축물의 벽면은 도로변과 평행하게 배치

◦항만1-1, 1-2, 1-3용지는 항만시설의 보안통제관리 및 운영을 위한 건축물(갱웨
이, 게이트, 보안경계초소 등)을 설치하는 경우 상호 맞벽건축 및 공동개발이 가능
함

형   태

◦건축물 외벽의 재료 및 색상은 조화를 이루어야 함
◦옥상부분 
  - 건축설비가 노출되지 않도록 함

  - 옥상공간을 정원화 하여 도심의 녹화공간 최대한 확보

색   채

색채구분 색상 명도/채도

  주조색 / Base color   YR~Y, B, N / 7~9 / 3이하 / N7~N9

  보조색 / Sub color   YR~PB, N / 4~8 / 6이하 / N4~N8

  강조색 / Accent color   YR~PB, N / 3~7 / 8이하 / N3~N7, White

건 축 선

◦건축한계선

 - 20m 이하 도로변 : 3m

 - 20~35m 도로변 : 6m

기 타 사 항

▪교통처리계획

 ◦차량진출입

  - 대지가 접한 도로 중 가장 위계가 낮은 도로로 차량진출입구를 조성

 ◦대지의 진출입구는 보도의 연속성이 유지될 수 있도록 함

 ◦대지로의 진출입폭원은 최소 6m를 확보토록 함

▪대지내 공지계획

 ◦차폐조경

  - 공용주차장이나 부설주차장 등이 도로와 면한 부분에는 차폐조경 설치

▪옥외광고물 등

 ◦옥외광고물 등에 대한 사항은 인천광역시 경제자유구역청 옥외광고물 등의 특정구역지정 

및 표시제한·완화 사항에 따름
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도면번호 구 분 계 획 내 용

항2

용도

불허

용도

◦단독주택
◦공동주택
◦제2종근린생활시설 중 총포판매소, 장의사

◦의료시설 중 정신병원 및 요양병원, 격리병원
◦교육연구시설 중 학교
◦숙박시설 중 일반숙박시설 및 생활숙박시설(단, 생활숙박시설 중 객실수 100실 이상 제외)

◦위락시설(다만, 공원ㆍ녹지 또는 지형지물에 따라 주거지역과 차단되거나 주거지역 경계
로부터 100미터 이외의 지역에서는 건축할 수 있으며 거리의 산정은 주거지역 경계선으
로부터 대지의 경계선까지로 함)

◦공장
◦창고시설
◦위험물 저장 및 처리시설(주유소 및 석유 판매소 제외)

◦자동차관련시설(주차장, 세차장 제외)
◦동물 및 식물관련시설
◦자원순환 관련시설

◦교정 및 군사시설(국방·군사시설 제외)
◦발전시설
◦묘지관련시설

◦장례식장

허용

용도
◦불허용도 이외의 용도

건 폐 율 ◦70% 이하

용 적 률 ◦350% 이하

높  이 ◦80m 이하

배   치 ◦건축물의 벽면은 도로변과 평행하게 배치

형   태

◦건축물 외벽의 재료 및 색상은 조화를 이루어야 함
◦옥상부분 
  - 건축설비가 노출되지 않도록 함
  - 옥상공간을 정원화 하여 도심의 녹화공간 최대한 확보

색   채

색채구분 색상 명도/채도

  주조색 / Base color   YR~Y, B, N / 7~9 / 3이하 / N7~N9

  보조색 / Sub color   YR~PB, N / 4~8 / 6이하 / N4~N8

  강조색 / Accent color   YR~PB, N / 3~7 / 8이하 / N3~N7, White

건 축 선

◦건축한계선

 - 20m 이하 도로변 : 3m

 - 20~35m 도로변 : 6m

기 타 사 항

▪교통처리계획

 ◦차량진출입
  - 대지가 접한 도로 중 가장 위계가 낮은 도로로 차량진출입구를 조성
 ◦대지의 진출입구는 보도의 연속성이 유지될 수 있도록 함

 ◦대지로의 진출입폭원은 최소 6m를 확보토록 함
▪대지내 공지계획
 ◦차폐조경

  - 공용주차장이나 부설주차장 등이 도로와 면한 부분에는 차폐조경 설치

▪옥외광고물 등
 ◦옥외광고물 등에 대한 사항은 인천광역시 경제자유구역청 옥외광고물 등의 특정구역지정 

및 표시제한·완화 사항에 따름
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3) 기타시설용지

▪주차장용지

도면번호 구 분 계 획 내 용

주1,

주2

용 도

불허
용도

<건축물 연면적의 95% 이상
주차장으로 사용시>

◦단독주택

◦공동주택

◦제2종근린생활시설 중 옥외골프연습장, 
안마시술소, 단란주점, 안마원

◦수련시설

◦숙박시설

◦위락시설

◦공장

◦위험물 저장 및 처리시설

◦자동차관련시설(폐차장에 한함)

◦동물 및 식물관련시설

◦자원순환 관련시설

◦교정 및 군사시설

◦묘지관련시설

◦학교환경위생정화구역내 불허용도

<건축물 연면적의 70% 이상
주차장으로 사용시>

◦기계식 주차장치

◦허용용도 이외의 용도

허용
용도

◦건축물 연면적의 5% 미만

 -불허용도 이외의 용도

◦건축물 연면적의 30% 미만

 - 제1종근린생활시설

 - 제2종근린생활시설(옥외골프연습장, 
안마시술소, 단란주점, 안마원 제외)

 - 문화 및 집회시설

 - 판매시설(다목에 한함)

 - 운동시설

 - 자동차관련시설(폐차장 제외)

건 폐 율 ◦70% 이하

용 적 률 ◦350% 이하

높   이 ◦80m 이하

배   치 ◦건축물의 벽면은 도로변과 평행하게 배치

형   태

◦주차전용건축물 건축 시 주변지역에 소음·분진 등의 피해가 발생하지 않도록 외벽 
등을 설치

◦건축물 외벽의 재료 및 색상은 조화를 이루어야 함
◦옥상부분 
  - 건축설비가 노출되지 않도록 함
  - 옥상공간을 정원화 하여 도심의 녹화공간 최대한 확보

색   채 -

기 타 사 항

▪교통처리계획
 ◦차량진출입
  - 대지가 접한 도로 중 가장 위계가 낮은 도로로 차량진출입구를 조성
 ◦대지의 진출입구는 보도의 연속성이 유지될 수 있도록 함
 ◦대지로의 진출입폭원은 최소 6m를 확보토록 함
▪대지내 공지계획
 ◦차폐조경
  - 주차장이 도로와 면한 부분 및 인접대지경계선에는 차폐조경 설치
▪옥외광고물 등
 ◦옥외광고물 등에 대한 사항은 인천광역시 경제자유구역청 옥외광고물 등의 특정구역지정 

및 표시제한·완화 사항에 따름
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▪하수도용지

도면번호 구 분 계 획 내 용

하1

용도

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

허용

용도
◦오수중계펌프장 및 부속시설

건  폐  율 ◦20% 이하

용  적  률 ◦80% 이하

높    이 ◦20m 이하 

배   치 
◦주차장 및 주차출입구 등 옥외공간을 공동으로 활용함으로써 토지이용의 효율성 제고

◦건축물의 벽면은 도로변과 평행하게 배치

형   태

◦건축물 외벽의 재료 및 색상은 서로 조화를 이루어야 함

◦옥상부분 

  - 건축설비가 노출되지 않도록 함

◦1층 바닥높이 : 도로와 같은 높이로 하고, 부득이한 경우 그 차이는 10cm 이내로 함

◦건축물 부설주차장은 자주식 주차를 원칙으로 한다. 다만 자주식 주차가 곤란하다고 판단

되는 부지에 대하여는 건축위원회 심의를 거쳐 허용

색   채 -

건 축 선 -

기 타 사 항

▪교통처리계획

 ◦대지가 접한 도로 중 가장 위계가 낮은 도로로 차량진출입구를 조성

 ◦대지의 진출입구는 보도의 연속성이 유지될 수 있도록 함

▪대지내 공지계획

 ◦전면공지

  - 보행에 지장을 주는 시설물 배치를 금지함

 ◦차폐조경

  - 부설주차장 등이 도로와 면한 부분에는 차폐조경 조성

▪옥외광고물 등

 ◦옥외광고물 등에 대한 사항은 인천광역시 경제자유구역청 옥외광고물 등의 특정구역지정 

및 표시제한·완화 사항에 따름
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 지구단위계획 운용에 관한 계획(변경없음)

1. 계획내용 적용의 기본원칙

◦환경영향평가, 교통영향분석개선대책 등 과업추진 과정에서 협의 완료․승인된 내용 중 본계획과 관련된 

사항은 수용하여야 하며, 본 시행지침에 별도로 언급하지 않은 사항에 대하여는 승인당시의 법규나 

인천광역시 및 자치구 관련조례에 따름

◦시행지침의 내용은 규제사항과 권장사항(유도사항 포함)으로 나누어지며, 이중 규제사항은 반드시 지

켜야 하는 것이고, 권장사항은 강요하지 않는 사항으로 가능한 한 지정된 사항을 따르도록 하는 사

항임

◦시행지침의 일부 규제내용이 기존의 법, 시행령, 시행규칙 등 관련법령의 내용과 서로 다를 경우에는 

기존의 법규에서 허용하는 범위 안에서 동 시행지침의 규제계획 내용을 따름

2. 용어의 정의

◦“지구단위계획구역”이라 함은 지구단위계획을 수립하는 일단의 지역적 범위를 말함

◦가구 및 획지에 관한 용어의 정의는 다음과 같음

  - 가구번호에 관한 용어의 정의

용   어 약 어

◦Complex Supporting facility : 복합지원시설 Cs

◦항만시설 항

◦주차장 주

◦하수도시설 하

  - 대지경계선 : 건축물의 용도에 맞게 적정한 규모가 되도록 가구를 분할하여 지정한 선을 말함

◦건축물의 용도에 관한 용어의 정의는 다음과 같음

  - 불허용도 : ‘국토의 계획 및 이용에 관한 법률’의 규정에 의하여 허용되더라도 그 필지에서 사

용될 수 없는 용도를 말함

  - 허용용도 : ‘국토의 계획 및 이용에 관한 법률’의 규정에 의하여 그 필지 내에서 건축 가능한 

용도를 말하며, 허용용도가 지정된 필지에서는 허용용도 이외의 용도로는 건축할 수 

없음

  - 주용도 : 건축연면적의 일정 부분을 지구단위계획에서 정한 비율 이상으로 사용하는 용도를 말함

  - 부용도 : 건축물의 주용도 이외의 용도를 말함
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◦건축물의 배치와 건축선에 관한 용어의 정의는 다음과 같음

구    분 용 어 의  정 의

건축한계선 ◦그 선의 수직면을 넘어서 건축물의 지상부분이 돌출되어서는 아니되는 선(지하부분은 제외)

< 용어의 정의 >

구 분 적용내용 규제적용범위 비          고

건  축
한계선

6m ◦도로변(20~35m) ◦가로경관의 연속성 확보 및 보행통로 확보

를 위하여 도로변에 적용3m ◦도로변(20m 이하)

< 적용 범위 >

◦건축물의 형태와 외관에 관한 용어의 정의는 다음과 같음

  - 건축물의 전면 : 건축물의 1층 용도를 이용하는 사람을 위한 주된 출입구(보행출입구)가 설치되는 면

  - 피로티 구조 : 지상층에 면한 부분에 기둥, 내력벽 등 하중을 지지하는 구조체 이외의 외벽․설비 

등을 설치하지 않고 개방시킨 구조로서, 천정고의 유효높이가 4.5m 또는 2개층 

이상이며, 폭 6m 또는 주거동1호 너비 이상이어야 함

  - 아케이드 : 열주에 의해 지탱되는 아치 또는 반원형의 천장 등을 연속적으로 가설한 구조물과 그

것이 조성하는 개방된 통로 공간을 말하며, 다음 각 호의 기준에 따라 아케이드에 면

한 필지의 사업자가 건축 건설시 아케이드를 설치함

   ∙ 아케이드 공간내의 보도면은 인접한 포장면과 같은 높이로 하고 부득이한 경우 그 차이는 

10cm 이내로 하며, 장애인을 위한 경사로 설치를 원칙으로 함

   ∙ 아케이드 공간에는 보행지장물의 설치를 불허하며, 영업공간으로 활용할 수 없음

  - 투시형 셔터 : 전체의 3분의 2이상이 투시가 가능하도록 제작된 셔터를 말함

  - 랜드마크 : 도시의 시각적 상징물로서, 주변과 유난히 차이나는 건축물로 주위 경관 속에서 두드

러지게 눈에 띄기 쉬워야 함

◦대지내 공지에 관한 용어의 정의 및 조성 기준은 다음과 같음

 ▪전면공지 

  - 건축선 등의 지정으로 전면도로 경계선과 그에 면한 건축물 외벽선 사이에 확보된 대지안의 공지

로서 공개공지 등 다른 용도로 지정되지 아니한 공지(복합지원용지에 한함)를 말함. 이때, 전면공

지는 해당 필지의 개발 주체가 건축물의 신축 시 이를 조성하도록 함

  - ‘보도 연접형 전면공지’라 함은 보도와 접한 전면공지로서 보행자 통행 및 자전거 통행이 이 

가능한 구조로 보도 및 자전거도로로서의 기능을 담당할 수 있도록 조성한 전면공지를 말함
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  - ‘전면공지 조성기준 및 방법’은 다음 각호에 따라 조성하여야 함

   ∙ 자유로운 통행의 보장 : 전면공지에는 대지로의 차량출입을 제외한 주차장, 담장 등‘보행지장

물’을 설치할 수 없으며, 전면도로와 3분의 2이상 접하여야 함. 

   ∙ 단, 교목의 식재, 벤치등의 휴게시설, 조명, 장식물 등에 한하여 설치 할 수 있음

   ∙ 전면공지의 조성 면적 중 건축법 및 『인천경제자유구역청 공개공지 및 대지안의 조경 건축심의 

기준』상의 조경기준에 적합하게 조성된 부분은 조경면적에 산입함

   ∙ 전면공지는 연접한 보도 및 도로(보도가 없는 도로)와 높이차가 없이 조성하여야 함. 이때 전면

공지와 보도에는 차량 출입 및 주 ․ 정차를 금지함

   ∙ 보도 연접형 전면공지와 보도로 이루어진 보행공간 및 자전거도로의 경계부는 차량출입 및 주차가 

불가능하도록 단주 등을 설치하여야 함. 다만, 주차출입구가 설치된 부분에 한하여 예외로 함

   ∙ 포장 : 보도 연접형 전면공지의 포장은 공공부문에서 시행한 보도 및 자전거도로의 재료와 

포장패턴을 우선적으로 준용하는 것을 원칙으로 함. 다만, 공공부문에서 시행한 보

도보다 성능이 우수하고 포장패턴의 조화로움이 인정될 경우와 경관상세계획에서 별

도의 포장계획을 제시할 경우 별도의 포장 가능

 ▪공개공지 

  - 건축법 제67조에 의하여 설치하는, 일반대중에게 상시 개방되는 공간을 말함

  - 공원이나 보행자전용도로에 접한 대지등의 특별한 경우 이외에는 다음 각호의 상위 순으로 대지의 

조건에 따라 배치하여야 함

   ∙ 교차로 가각부(2개 이상의 교차로 일 때 가장 넓은 교차로 가각부에 배치)에 배치함

   ∙ 2개 이상의 도로와 접한 경우 가장 넓은 도로쪽 부분에 배치함

   ∙ 1개의 도로와 접한 경우 도로쪽 부분에 배치함

  - 인접대지나 도로 건너편 대지에 공개공지가 있는 경우 인접 또는 건너편 공개공지와 연계되게 배

치함

  - 1개소로 집중 배치함을 원칙으로 하며, 부득이한 경우 2개소로 분산배치 할 수 있음  단, 결정

도에 의해 공개공지 위치가 지정된 경우에는 이를 준수하여야 함

  - 공개공지의 조성기준

   ∙ 일반인의 출입이 가능하도록 전면도로의 접한 길이의 1/2이상에서 진입이 가능해야 하며, 인접

한 공개공지 및 광장 등 공공공간에서도 일반인의 출입이 용이하도록 하여야 함

   ∙ 공개공지 규모는 최소 45㎡이상이어야 하며, 최소폭은 5m 이상 이어야 함

   ∙ 공개공지에는 담장을 설치할 수 없음

   ∙ 녹지 및 조경시설물 공간을 제외한 공개공지의 바닥은 전면도로의 보도와 같은 높이로 포장하여

야 함
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   ∙ 공개공지에는 휴식시설과 경관조성을 위한 조경시설물 및 조명시설을 설치하여야 함

   ∙ 공개공지 내에는 이용자에게 불쾌감을 주는 환풍기나 냉각탑등의 설비시설을 설치할 수 없음

 ▪공공조경

  - 공공조경의 설치기준

   ∙ 획지내 전면도로와 건물 혹은 구조물 등의 사이에 가급적 1m 이상의 폭으로 높이 1m 이상의 

관목을 밀식식재 하거나 식수대를 조성하여야 함 

   ∙ 폭 20~35m의 도로변에 대지경계선으로부터 폭 3m의 공지 내 폭 1m 이상의 식수대를 조성

하며, 식수대는 가급적 관목을 식재 하여야 함

   ∙ 공공조경의 면적은 전부 조경면적으로 산입함

 ▪차폐조경

  - 차폐조경의 설치기준

   ∙ 획지내 화물적재공간, 쓰레기하치장, 기계식주차장 등이 건물 혹은 구조물에 의해 차폐되지 않고 

전면도로에 노출될 경우, 전면도로와 화물적재, 쓰레기하치장 등의 사이에 2m 이상의 폭으로 

높이 1m 이상의 관목을 밀식식재 하여야 함 

   ∙ 폭 20m 이상의 도로변에는 폭 2m 이상, 폭 20m 미만의 도로에는 폭 1m 이상의 식수대를 

건축한계선 대지 안쪽으로 설치하고, 조례기준에 따라 관목 및 교목을 식재하여야 함

   ∙ 차폐조경의 면적은 전부 조경면적으로 산입함 

◦교통처리에 관한 용어의 정의는 다음과 같음

  - ‘차량출입 불허구간’이라 함은 대지가 도로에 접한 구간 중에서 차량 진출입을 위한 출입구를 

설치할 수 없는 구간을 말함

  - ‘전면도로’라 함은 건축물의 주출입구가 면하고 있는 도로를 말함

  - ‘보행우선구조’라 함은 공공보행통로, 보행자전용도로 등 보행자를 위한 동선과 차도가 교차할 

경우 보행자를 위한 동선이 우선하는 교차부분(이하‘보행자우선구간’이라 한다)의 구조로서 다

음의 각호의 규정에 따라 조성한 구조를 말함

   ∙ 차도의 높이는 보행자를 위한 동선의 높이와 같게 조성하여 험프 역할을 할 수 있는 구조로 조성

   ∙ 차도의 포장은 보행자를 위한 동선의 포장과 동일하게 함

   ∙ 보행자를 위한 동선의 폭은 최소 3.5미터 이상으로 함

  -‘보행지장물’이라 함은 보행자의 식별성과 접근성을 저해하는 주차장, 담장, 환기구, 쓰레기 적

치장, 화단, 이동식 화분, 등의 시설물과 건물외벽이나 지하층으로부터 보행을 방해하는 물체(개

폐식 창호나 출입문, 지하층 상부, 주유관, 배수관 파이프, 맨홀 뚜껑 등)의 돌출 등 보행 및 보

행흐름에 지장을 주는 시설물을 말함
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<보행자우선구조 예시도>

       

<보행자우선구조 예시안>

  - ‘보행 주출입구’는 보행자가 건물 출입을 위해 주로 사용하는 출입구를 말함

  - ‘생활가로’라 함은 지역주민들의 일상생활에 중심이 되는 도로로서 통학/통근 및 생활편익 위주의 

능뿐만 아니라, 지역공동체의 동질성 형성을 위한 문화활동기능도 제공되는 보행자우선도로를 말함

  - 부설주차장

   ∙ 주차장 설치기준은 주차장법 및 인천광역시 조례에 따라 설치하여야 함

   ∙ 주차를 위한 대기장소나 차량용 램프진입을 위한 여유공간 역할을 수행할 수 있도록 차량출입 

여유 공간을 고려하여야 함

   ∙ 차량출입시 운전자 측에서 도로쪽으로 확보되어야 할 안전시계구간 내에는 시선에 장애가 되는 

어떠한 시설물도 설치되어서는 안됨. 특히, 지하주차장의 출입구에는 도로교통의 안전에 필요한 

경보장치 또는 신호등을 설치하여야 함

3. 지구단위계획의 적용 범위

◦신축건물 및 신축구조물

◦새로운 용도로의 대지이용

◦재축 또는 개축하는 건축물 및 구조물

◦증축 또는 대수선의 해당부분

4. 건축계획의 심의

◦지구단위계획구역에서 건축허가를 받고자 하는 자는 건축법 및 관련조례에 따라 심의 해당 건축물은 

건축위원회 심의를 받아야 함

◦상기 규정에 의해 건축허가를 받는 자는 그 건축물에 대한 건축허가용 도서외에 다음과 같은 도서를 

건축허가권자에게 제출하여야 함
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  - 지구단위계획 지침도상의 해당부분 표시

  - 지구단위계획지침 중 해당 규제사항 및 권장사항의 명시

  - 외부공간 및 건축물의 평면도, 단면도

  - 인접대지에 기존 건축물이 있는 경우 이를 포함한 배치도 및 입면도

  - 외부공간의 이용 및 조성계획도(축척 1/100 이상)

  - 건축물의 외관에 관한 사항(색채, 마감재료, 지붕형태, 광고물 등)

  - 지구단위계획 지침의 반영여부 검토서류

5. 경관형성계획의 적용

◦인천경제자유구역청과 사업시행자는 경관협의체를 운영하고, 이를 통해 모든 경관관련 사항을 협의함

◦인천경제자유구역청과 사업시행자는 경관협의체를 통해 협의한 사항을 ‘경관상세계획'에 수록하고 

이를 시행함

◦인천경제자유구역청과 사업시행자가 협의하여 기 수립한 ‘경관상세계획'에 대한 변경은 경관협의체

를 통해 작성 및 운영하도록 함

◦인천경제자유구역청과 사업시행자는 필지별 경관상세계획 및 지침도를 수립하고 이를 필지별 건축 

및 옥외공간 계획에 적극 반영토록 함

6. 조경면적의 완화

◦전면공지 : 전면공지의 조성 면적 중 건축법 및 『인천경제자유구역청 공개공지 및 대지안의 조경 

건축심의 기준』상의 조경기준에 적합하게 조성된 부분은 조경면적에 산입함

◦차폐조경 : 차폐조경의 면적은 전부 조경면적으로 산입함 

◦옥상녹화 : 『인천경제자유구역청 공개공지 및 대지안의 조경 건축심의 기준』에 의거 옥상조경면적은 

설치면적의 1/2을 조경면적에 산정하며, 법상 설치의무 조경면적의 1/3까지만 산정함

7. 정보통신분야

◦인천경제자유구역 유비쿼터스 도시건설을 위하여 반영되어야 할 유시티 시설물 및 구내 정보통신설

비에 관한 설치 계획은 인천경제자유구역청에서 제정한 「U-City인프라 시행지침(2007. 6. 1 제

정)」에 적합하게 설치하여야 하며 본 지구단위계획 구역안에서 각종 U-City건설과 관련된 행위시 

다음사항을 기준으로 관련부서와 협의하도록 함
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- 구내 정보통신설비의 적정 설치여부(공동주택 특등급, 업무용건축물 1등급 이상)

- 공동주택 홈네트워크 설비의 적정 설치여부(분양주택 AA등급, 임대주택 A등급 이상)

- 원격검침 설비의 적정 설치여부

- U-City인프라 시설물의 설치에 관한 사항

※ 각종 등급은 방송통신위원회 “초고속정보통신건물 인증 업무처리 지침”을 기준으로 함




