
2021년 제13회 건축위원회 심의 주요결과

 [1호 안건: 인천광역시 연수구 송도동 21-5 번지]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2021. 12. 16. ∼ 12. 21.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) 인천수산업협동조합

대지현황

대지위치 인천광역시 연수구 송도동 

지    번 21-5 관련지번

대지면적 1,162.1 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준주거지역, 제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 580.96 ㎡ 건폐율 49.99 % 층수  지하 : 2층 / 지상 : 7층

주 용 도
제1종, 제2종 

근린생활시설
구  조 철근콘크리트조 건축물 동수 1동

최고높이 38.4 m 용적률 339.87 % 연면적 합계 5,456.06 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(계    획)분야

○ 옥상부 차폐시설의 경우 옥상층 내부에서의 차폐의 개념보다 

외부에서 볼 때 경관을 고려하여 외장재와의 조화가 이루어질 수 

있는 색상과 디테일을 반영할 것을 고려

○ 전기실 침수에 대한 대비로 트렌치 설치는 좋으나 도면에 깊이나 

구배 방향을 표기할 것.

○ (세부반영내역 24번) 변경 창호디자인은 전체적인 건물 컨셉을 

방해하는 요인으로 보여지며, 코너부위를 전면부와 같은 커튼웰

룩으로 연결되는 창호디자인 반영 또는 당초 원안대로 디자인 반영 

수용 요망

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건 및 제반 

관계법령에 적합하게 건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것.

참고사항

○ 「교육환경 보호에 관한 법률」제6조 교육환경영향평가 대상 아님

  - 200m 이내 학교 현황: 신정초(123m)

  - 해당건축행위로 인하여 발생하는 대기질, 소음·진동, 통학안전 등의 

주변학교(신정초) 학습권 피해가 예상되므로 주변학교와 학습권 보호

를 위한 협의 필요

심의결과

[  ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)
   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결
   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 
   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결
           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2021년 제13회 건축위원회 심의 주요결과

 [2호 안건: 인천광역시 중구 중산동 1886-12 번지]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2021. 12. 16. ∼ 12. 21.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) ㈜일루미네이트

대지현황

대지위치 인천광역시 중구 중산동 

지    번 1886-12 관련지번

대지면적 1,406.9 ㎡ 용도지역(지구,구역)
중심상업지역, 

제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 964.69 ㎡ 건폐율 68.57 % 층수  지하 : 6층 / 지상 : 25층

주 용 도

업무시설(오피

스텔), 제2종 

근린생활시설

구  조 철근콘크리트조 건축물 동수 1동

최고높이 86.3 m 용적률 993.38 % 연면적 합계 20,347.16 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(계    획)분야

○ 전기차 충전시설을 더 확보하는 방안 검토 바람

○ 기계식 주차의 활용성 제고방안 검토의견을 제시 바람

○ (조치계획 25번) 오피스텔 발코니로 전용될 우려가 있는 캔틸레버의 

슬래브를 오픈하여 외부경관요소만 살리도록 요망(4, 6, 8, 10층)

○ 오피스텔과 근린생활시설의 주차차단기 위치와 디테일을 허가도서에 

반영

○ 지하 5층의 경우 기계식주차장의 정류장을 표기할 것.

(소    방)분야

○ 기계식주차장 출입문을 가능하면 60분+방화문으로 할 것.

○ 소화수조, 가압송수장치 위치를 접근이 용이한 장소로 변경할 것.

※ 상기내용은 성능위주설계 사전검토의견으로 성능위주설계 심의 시 

대안제시 또는 소명할 것.

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건 및 제반 

관계법령에 적합하게 건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것.

참고사항
○ 「교육환경 보호에 관한 법률」제6조 교육환경영향평가 대상 아님

  - 학생수용(배치) 관련 사항은 시 교육청(학교설립과)과 협의

심의결과

[  ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)
   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결
   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 
   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결
           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2021년 제13회 건축위원회 심의 주요결과

 [3호 안건: 인천광역시 중구 운서동 3049-1 번지]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2021. 12. 16. ∼ 12. 21.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) ㈜운서원

대지현황

대지위치 인천광역시 중구 운서동 

지    번 3049-1 관련지번

대지면적 5,788.4 ㎡ 용도지역(지구,구역) 준주거지역, 제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 3,298.54 ㎡ 건폐율 56.99 % 층수 지하 : 5층 / 지상 : 10층

주 용 도

업무시설(오피

스텔), 운동시설

제1종, 제2종 

근린생활시설

구  조 철근콘크리트조 건축물 동수 2동

최고높이 40.45 m 용적률 499.65 % 연면적 합계 53,574.35 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(계    획)분야
○ 공개공지1의 경우 위치는 변경했으나, 조경보다는 법령이 허락하는 

범위 내에서 시민이 이용할 수 있는 시설물 위주로 계획 검토

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건 및 제반 

관계법령에 적합하게 건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것.

참고사항
○ 「교육환경 보호에 관한 법률」제6조 교육환경영향평가 대상 아님

  - 학생수용(배치) 관련 사항은 시 교육청(학교설립과)과 협의

심의결과

[  ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)
   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결
   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 
   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결
           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2021년 제13회 건축위원회 심의 주요결과

 [4호 안건: 인천광역시 서구 청라동 92-6 번지]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2021. 12. 16. ∼ 12. 21.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) 그린플랜개발(주)

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 청라동 

지    번 92-6 관련지번

대지면적 10,530.3 ㎡ 용도지역(지구,구역)
중심상업지역, 

제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 7,048.1 ㎡ 건폐율 66.93 % 층수  지하 : 4층 / 지상 : 38층

주 용 도
업무시설(사무소), 

판매시설
구  조

철근콘크리트조

철골철근콘크리트조
건축물 동수 4 동

최고높이 163.05 m 용적률 885.39 % 연면적 합계 139,876.24 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(계    획)분야

○ 업무시설(사무소)가 오피스텔로 전용되지 않도록 호실 구획을 경

량구조로 하고, 바닥난방은 불가토록 함.

○ (조치계획 14번) 섹션오피스층은 각층에 입주민 편익을 위한 공

동 청소실, 탕비실 등을 각층에 설치하여 편의성을 확보 요망

○ 섹션오피스 주차수요를 고려하여 주차대수 가능한 선에서 최대한 

확보 요망

○ 코로나 예방을 위한 도어 개폐에 대한 대안을 허가도서에 반영 검토

○ 건물관리인을 위한 공간의 경우 허가도서에 휴게 탈의실 등 구체적 

계획을 반영(현재 조치계획은 휴게공간은 확보되었으나 구체적인 

실의 구획이 미반영) ex) 탈의공간(옷장), 휴식공간 등

○ 업무시설(사무소)가 오피스텔로 전용되지 않도록 호실 구획을 

경량구조로 하고, 바닥난방은 불가토록 함.

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건 및 제반 

관계법령에 적합하게 건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것.

심의결과

[  ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)
   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결
   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 
   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결
           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2021년 제13회 건축위원회 심의 주요결과

 [5호 안건: 인천광역시 서구 청라동 157-11 번지]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2021. 12. 16. ∼ 12. 21.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) 금광건설주식회사

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 청라동 

지    번 157-11 관련지번

대지면적 10,685 ㎡ 용도지역(지구,구역)
일반상업지역, 

제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 5,956.82 ㎡ 건폐율 55.75 % 층수  지하 : 3층 / 지상 : 46층

주 용 도

업무시설

(오피스텔),

제1종, 제2종 

근린생활시설

구  조 철근콘크리트조 건축물 동수 5 동

최고높이 151.8 m 용적률 599.99 % 연면적 합계 91,221.76 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(계    획)분야

○ (조치계획 16번) 화장실 위치를 이동하는 것 외에 당초 안에서 1곳 

더 추가 설치 바람

○ (조치계획 19번) 중간방화문은 입주민이 크게 불편한 시설로서 

중간방화문이 없는 구조로 변경하거나 상시 열린구조로 적용 바람

○ 용역원 휴게실의 경우 공간은 확보하였으나, 허가도서에 구체적인 

계획을 포함할 것.

○ 공개공지의 계획 시 조경주변으로 앉음의자 등 시민을 위한 편의시

설을 같이 설치 검토(조경과 어울어 지는 실질적으로 잠시 휴식할 

수 있는 공간 계획)

(소    방)분야

○ ARC 차단기 세대내 추가 설치 요함.

※ 상기 내용은 성능위주설계 사전검토 의견으로 성능위주설계 심의 시 

대안 제시 또는 소명할 것.

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건 및 제반 

관계법령에 적합하게 건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것.

참고사항
○ 「교육환경 보호에 관한 법률」제6조 교육환경영향평가 대상 아님

  - 학생수용(배치) 관련 사항은 시 교육청(학교설립과)과 협의

심의결과

[  ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)
   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결
   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 
   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결
           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2021년 제13회 건축위원회 심의 주요결과

 [6호 안건: 인천광역시 서구 청라동 202-2 번지]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2021. 12. 16. ∼ 12. 21.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) ㈜진성디엘피

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 청라동 

지    번 202-2 관련지번

대지면적 16,159.05 ㎡ 용도지역(지구,구역)
준공업지역, 

제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 11,537.52 ㎡ 건폐율 71.40 % 층수  지하 : 2층 / 지상 : 10층

주 용 도

공장(지식산업

센터),

제1종, 제2종 

근린생활시설

구  조 철근콘크리트조 건축물 동수 1동

최고높이 57.8 m 용적률 432.9 % 연면적 합계 126,025.95 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(계    획)분야

○ (조치계획 11번) 본 건물은 교통수요가 많은 대형건물로서 대로

에서 진입되는 교통동선이 인근 긴 도로를 돌아(불필요한 교통

수요 유발) 진입하는 문제점이 있는 바 진입교차로나 유턴 등을 

관할청과 협의하여 해결 요망

○ (조치계획 15번) 공동휴게공간/라운지는 층별 면적이 크므로 외기 

환기가 잘되는 실내로 2곳에 분산 배치하여 자판기 및 편의시설이 

구비된 라운지형태로 계획하여야 함.

○ 중앙 오픈 선큰을 설치하여 지하로 이동된 용역원실의 경우 허가

도서에 구첵적 계획 반영(탈의실, 휴게공간 등)

○ (조치계획 25번) 공장(지식산업센터)가 오피스텔로 전용되지 

않도록 호실별 구획은 경량구조로 할 것.

○ 지식산업센터 건물들의 심각한 주차난 실태를 고려해 볼 때 최소한의 

주차대수(분양 후 호별 수요) 추가 반영할 것.

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건 및 제반 

관계법령에 적합하게 건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것.

참고사항

○ 공공시설물(도로) 조성과 관련하여 해당 도로의 선형은 원활한 교통

통행을 방해할 수 있는 기형적인 형태로 판단되어 형태에 대한 재검

토가 필요하며, 조성 후 인수인계를 위한 해당 관리청과 사전협의 

필요 (영종청라계획과 의견)

○ 「교육환경 보호에 관한 법률」제6조 교육환경영향평가 대상 아님

  - 학생수용(배치) 관련 사항은 시 교육청(학교설립과)과 협의

심의결과

[  ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)
   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결
   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 
   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결
           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2021년 제13회 건축위원회 심의 주요결과

 [7호 안건: 인천광역시 중구 운남동 1710-2 번지(A26블럭)]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2021. 12. 16. ∼ 12. 21.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) 인천영종1차피에프브이(주)

대지현황

대지위치 인천광역시 중구 운남동 

지    번 1710-2 관련지번

대지면적 42,347 ㎡ 용도지역(지구,구역)
제3종일반주거지역, 

제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 9,900.2 ㎡ 건폐율 23.38 % 층수  지하 : 1층 / 지상 : 25층

주 용 도

공동주택

(아파트) 및 

부대복리시설

구  조 철근콘크리트조 건축물 동수 7 동

최고높이 72.9 m 용적률 189.47 % 연면적 합계 114,681.36 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(계    획)분야

○ 용역원실의 경우 허가도서에 구체적 계획 반영(탈의실, 휴게공간 등)

○ 지하의 선큰과 톱라이트의 계획이 명확하지 않으니 허가도서에 

구체적으로 반영할 것.

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건 및 제반 

관계법령에 적합하게 건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것.

참고사항
○ 「교육환경 보호에 관한 법률」제6조 교육환경영향평가 대상 아님

  - 학생수용(배치) 관련 사항은 시 교육청(학교설립과)과 협의

심의결과

[ ○ ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)
   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결
   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 
   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결
           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)


