
호 안건 인천광역시 중구 운서동 번지 [1 : 1947-4 ]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2022. 6. 23. 6. 29.∼ 

건축종별 [ ]○ 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명 법인명( ) 주식회사 로드비치 영종

대지현황

대지위치 인천광역시 중구 운서동

지    번 1947-4 관련지번

대지면적 3,636.8 ㎡ 용도지역 지구 구역( , ) 일반상업지역 지구단위계획구역,

건축물현황

건축면적 1,928.07 ㎡ 건폐율 53.02 % 층수  지하 층 지상 층: 4 / : 21

주 용 도
숙박시설

생활숙박시설( ), 
근린생활시설

구  조 철골철근콘크리트 건축물 동수 동1

최고높이 84.1 m 용적률 654.54 % 연면적 합계 35,598.62 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

계    획 분야( )

입면변경 면적은 각 입면을 기준으로 산정하되 입면적의 , 10% ○ 
이상의 변경은 도시디자인단과 협의할 것.

○ 공개공지 설치는 가장 넓은 도로변에 설치토록 규정되어 있고 용적율 
완화를 받는 사항이므로 규정에 맞게 가장 넓은 도로변에 공개공지 
설치 검토 및 공공에 기여를 할 수 있는 시설을 갖출 것

○ 옥상 태양광 설치 조건이 파라펫 엘리베이터 기계실 등의BAPV( ) ,  
음영으로 신재생에너지 공급비율의 실질 만족을 할 수 있는가에 
대하여 검증할 것.

○ 옥상태양광 설치 시 구조물의 녹 발생 바닷가 우려가 심하므로 ( ) 염해에 
강한 내 부식성 알루미늄이나 포스멕 재질의 무용접 구조를 사용할 것 

○ 옥상 태양광 설치 각도가 도로 인하여 그 설치면적 대비 효율저하가5  
있음을 고려하여 설치 각도를 조정 또는 총 발전량에 맞게 그 설치
면적을 증가시킬 것

○ 남측 입면에 건물 외피일체형 태양광 를 적극적으로 설치하여BIPV( )  
실질 신재생에너지 생산량을 만족시킬 것

○ 기단부 색체개 어두워 심의지적사항에 대하여 같은 석재로 명도를 
밝게 할 것이 아닌 친환경 소재 테라코타 세라믹 등 사용으로 ( , ) 
변경하여 맞출 것.

소    방 분야( )
○ 지하층 특별피난계단 을 유지하고 출입구는 재실자가 쉽게 인지(X5,Y5)

할 수 있도록 대안을 마련할 것 바로 앞 주차구획선 삭제 또는  (
출입 방향 변경)

공    통 분야( )
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건과 제반 관계

법령에 적합하게 건축 인 허가 신청 시 반영할 것· .

참고사항

○ 교육환경 보호에 관한 법률 제 조 교육환경영향평가서 승인 대상 아님6「 」 .
  - 사업대상지 경계로부터 직선거리 이내에 학교 및 학교설립200M 

예정지가 위치하지 않음.
  - 학생 수용 배치 관련사항은 인천광역시교육청 학교설립과 과 협의( ) ( ) 필요 

심의결과

원안 의결    [  ] 조건부 의결[ ] ○ 재검토 의결    부결    [  ] [  ] 

작성기준 건축위원회 심의기준 관련( 9.3 )※ 
원안 의결 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결   : • 
조건부 의결    : • 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
재검토 의결 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결    : • 
부결 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결   : • 

단           ( , 건축위원회 심의기준「 」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



호 안건 인천광역시 중구 운서동 번지 [2 : 1702-1 ]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2022. 6. 23. 6. 29.∼ 

건축종별 [ ]○ 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명 법인명( ) 금광건설주식회사

대지현황

대지위치 인천광역시 중구 운서동

지    번 1702-1 관련지번

대지면적 947.5 ㎡ 용도지역 지구 구역( , ) 일반상업지역 지구단위계획구역,

건축물현황

건축면적 567.2 ㎡ 건폐율 59.86 % 층수  지하 층 지상 층: 2 / : 8

주 용 도

제 종근린생활2
시설, 

교육연구시설
학원( )

구  조 철근콘크리트 건축물 동수 동1

최고높이 40.02 m 용적률 419.23 % 연면적 합계 5,568.16 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

계    획 분야( )

지상 층에 배치된 우편물 및 택배보관함 조업을 위한 조업차량 1○ 
주차장을 계획할 것.

○ 지상도로면에서 차량진입시 도 회전이 필요하므로 차량의 회전180
반경이 가능한지 여부에 대하여 상세히 검토할 것.
교육연구시설 화장실 변기수를 늘리는 방안을 제시할 것.○ 

○ 옥상 태양광 설치 조건이 파라펫 엘리베이터 기계실 등의 BAPV( ) , 
음영으로 신재생에너지 공급비율의 실질 만족을 할 수 있는가에 대 
하여 검증할 것.

○ 옥상태양광 설치 시 구조물의 녹 발생 바닷가 우려가 심하므로 염해에( )  
강한 내 부식성 알루미늄이나 포스멕 재질의 무용접 구조를 사용 
할 것.

소    방 분야( )
소방시설의 유지관리를 위하여 지하 층 방재실은 삭제하고 방재1○ 
실 감시 제어반 기능은 층 관리실로 통합할 것( ) 1 .

공    통 분야( )
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건과 제반 관계

법령에 적합하게 건축 인 허가 신청 시 반영할 것· .

참고사항

교육환경 보호에 관한 법률 제 조 교육환경영향평가서 승인 6○ 「 」

대상 아님.

  - 사업대상지 경계로부터 직선거리 이내에 학교 및 학교설립200M 

예정지가 위치하지 않음.

  - 학생 수용 배치 관련사항은 인천광역시교육청 학교설립과 과 협의( ) ( ) 필요 

심의결과

원안 의결    [  ] 조건부 의결[ ] ○ 재검토 의결    부결    [  ] [  ] 

작성기준 건축위원회 심의기준 관련( 9.3 )※ 
원안 의결 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결   : • 
조건부 의결    : • 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
재검토 의결 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결    : • 
부결 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결   : • 

단           ( , 건축위원회 심의기준「 」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



호 안건 인천광역시 중구 중산동 번지 [3 : 1954-5 ]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2022. 6. 23. 6. 29.∼ 

건축종별 [ ]○ 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명 법인명( ) 주식회사 에쿼티디엔씨

대지현황

대지위치 인천광역시 중구 중산동

지    번 1954-5 관련지번

대지면적 818.7 ㎡ 용도지역 지구 구역( , ) 일반상업지역 지구단위계획구역,

건축물현황

건축면적 490.9 ㎡ 건폐율 59.96 % 층수  지하 층 지상 층: 3 / : 9

주 용 도 제 종 제 종1 , 2
근린생활시설

구  조
철근콘크리트

라멘조
건축물 동수 동1

최고높이 41.3 m 용적률 511.42 % 연면적 합계 6,087.02 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

계    획 분야( )

계단출입구 최단거리 이격사항에 대하여 검토할 것.○ 
건축물 대각선 최장거리의 자동화소화설비  - 1/2( :1/3)

  - 계단출입구 최단거리는 가장 가까운 문틀 왼쪽에서 거리측정할 것
지하 층 회차공간 위치를 변경할 것3○ 

소    방 분야( )

○ 현재 변경된 방재실 위치 부적정으로 스프링클러 화재안전기준「 」
제 조 제 항을 참조하여 위치 재검토 할 것 지하 층 또는 지상 층13 3 ( 1 1 )

현재 방재실 위치는 특별피난계단의 부속실 안쪽에 위치하여  ※ 
접근성이 떨어짐     .

공    통 분야( )
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건과 제반 관계

법령에 적합하게 건축 인 허가 신청 시 반영할 것· .

참고사항

교육환경 보호에 관한 법률 제 조 교육환경영향평가서 승인 6○ 「 」

대상 아님.

  - 사업대상지 경계로부터 직선거리 이내에 학교 및 학교설립200M 

예정지가 위치하지 않음.

  - 학생 수용 배치 관련사항은 인천광역시교육청 학교설립과 과 협의( ) ( ) 필요 

심의결과

원안 의결    [  ] 조건부 의결[ ] ○ 재검토 의결    부결    [  ] [  ] 

작성기준 건축위원회 심의기준 관련( 9.3 )※ 
원안 의결 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결   : • 
조건부 의결    : • 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
재검토 의결 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결    : • 
부결 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결   : • 

단           ( , 건축위원회 심의기준「 」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



호 안건 인천광역시 중구 운서동 번지 [4 : 3094-1 ]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2022. 6. 23. 6. 29.∼ 

건축종별 [ ]○ 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명 법인명( ) 주식회사 운서원

대지현황

대지위치 인천광역시 중구 운서동

지    번 3094-1 관련지번

대지면적 2,038.2 ㎡ 용도지역 지구 구역( , ) 일반상업지역 지구단위계획구역,

건축물현황

건축면적 1,228.8㎡ 건폐율 59.99 % 층수  지하 층 지상 층: 4 / : 10

주 용 도

업무시설
오피스텔( ), 

제 종 제 종1 , 2
근린생활시설

구  조 철근콘크리트 건축물 동수 동1

최고높이 40.12 m 용적률 544.86 % 연면적 합계 18,079.84 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

계    획 분야( )
○ 옥탑부 높이 상향은 지양할 것 건축물과 일체회하여 정돈된 형태로 (

조정).

소    방 분야( )
○ 지하층 주차장의 준비작동식 스프링클러설비 유수검지장치 차축에 2  

접속되는 송수구가 습식배관과 건식배관에 겸용되어 있으므로 지하
주차장 전용의 송수구로 할 것.

공    통 분야( )
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건과 제반 관계

법령에 적합하게 건축 인 허가 신청 시 반영할 것· .

참고사항

교육환경 보호에 관한 법률 제 조 교육환경영향평가서 승인 6○ 「 」

대상 아님.

  - 사업대상지 경계로부터 직선거리 이내에 학교 및 학교설립200M 

예정지가 위치하지 않음.

  - 학생 수용 배치 관련사항은 인천광역시교육청 학교설립과 과 협의( ) ( ) 필요 

심의결과

원안 의결    [  ] 조건부 의결[ ] ○ 재검토 의결    부결    [  ] [  ] 

작성기준 건축위원회 심의기준 관련( 9.3 )※ 
원안 의결 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결   : • 
조건부 의결    : • 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
재검토 의결 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결    : • 
부결 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결   : • 

단           ( , 건축위원회 심의기준「 」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



호 안건 인천광역시 서구 청라동 번지 [5 : 12-2 ]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2022. 6. 23. 6. 29.∼ 

건축종별 [ ]○ 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명 법인명( ) 코스트코코리아㈜

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 청라동

지    번 12-2 관련지번

대지면적 58,746.1 ㎡ 용도지역 지구 구역( , ) 자연녹지지역 지구단위계획구역,

건축물현황

건축면적 15,009.54 ㎡ 건폐율 25.55 % 층수  지하 층 지상 층: 1 / : 2

주 용 도 판매시설 구  조 철 골 구 조PEB 건축물 동수 동1

최고높이 11.4 m 용적률 25.51 % 연면적 합계 15,490.69 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

계    획 분야( ) -

소    방 분야( )

제연설비를 적용하지 않는 경우 공조설비는 화재감지기와 연동, ○ 
내열성 있는 장비설치와 비상전원을 연결 및 유효하게 연기를 배출
할 수 있도록 배출량 제연구역 등 설계하고 화재시물레이션을 , 
실시하여 화재발생시 유효하게 연기배출을 할 수 있는지 검증할 것
화재( 하중 배출량 제연구역 적정 위치 선정의 근거 제시, , ).

○ 준공 이후 입점하는 음식점에 상업용 주방자동소화장치가 설치될 수 
있도록 코스트코 입점자 계약서 및 매뉴얼 등에 해당 사항 명기
할 것.

공    통 분야( )
사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건과 제반 관○ 

계법령에 적합하게 건축 인 허가 신청 시 반영할 것· .

참고사항

교육환경 보호에 관한 법률 제 조 교육환경영향평가서 승인 6○ 「 」

대상 아님.

사업대상지 경계로부터 직선거리 이내에 학교 없음  - 200M .

  - 학생 수용 배치 관련사항은 인천광역시교육청 학교설립과 과 협의( ) ( ) 필요 

외자유치 결과에 의하여 투자유치시설이 결정된 용지에 대해서는 ○ 
투자유치시설에 따른 허용용도 분류표에 따라 건축하여야 함 허용(
용도 중 주유소 해당 없음)
양해각서 및 사업협약을 체결하여 추진하는 사업이므로 관계기관○ 
경제청 서비스산업유치과 한국토지주택공사 과 별도 협의 필요( , )

심의결과

원안 의결    [  ] 조건부 의결[ ] ○ 재검토 의결    부결    [  ] [  ] 

작성기준 건축위원회 심의기준 관련( 9.3 )※ 
원안 의결 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결   : • 
조건부 의결    : • 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
재검토 의결 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결    : • 
부결 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결   : • 

단           ( , 건축위원회 심의기준「 」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



호 안건 인천광역시 서구 청라동 번지 [6 : 6-7,-8 ]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2022. 6. 23. 6. 29.∼ 

건축종별 [ ]○ 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명 법인명( ) 청라아트프로젝트금융투자주식회사

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 청라동

지    번 6-7,-8 관련지번

대지면적 12,127.2 ㎡ 용도지역 지구 구역( , ) 일반상업지역 지구단위계획구역,

건축물현황

건축면적 3,059.63 ㎡ 건폐율 25.23 % 층수  지하 층 지상 층: 5 / : 47

주 용 도
업무시설
오피스텔( ), 

근린생활시설
구  조

철근콘크리트,

철골콘크리트
건축물 동수 동2

최고높이 158.35 m 용적률 716.05 % 연면적 합계 137,374.27 ㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

계    획 분야( )

○ 옥탑 인명구조공간에 설치한 태양광패널 에 대한 안전성 및BAPV( )  
비상시 인명대피공간 확보에 대하여 고려할 것.

○ 옥탑층 태양광 패널이 계절에 따른 태양고도 및 주변 장애물로 인한 
음영에 따른 실 총 발전량을 고려하여 남측 입면에 건물 외피BIPV(
일체형 태양광 를) 적극적으로 설치하여 실질 신재생 에너지 발전량을  
만족시킬 것.

소    방 분야( )
○ 성능위치 차 심의 결과에 대한 조치계획을 성능위주 차 심의1 2

동의전 시( ) 제출할 것 변경 전 후 첨부 ( , )

공    통 분야( )
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건과 제반 관계

법령에 적합하게 건축 인 허가 신청 시 반영할 것· .

참고사항

교육환경 보호에 관한 법률 제 조 교육환경영향평가서 승인 6○ 「 」

대상 아님.

  - 사업대상지 경계로부터 직선거리 이내에 학교 없음200M .

  - 학생 수용 배치 관련사항은 인천광역시교육청 학교설립과 과 협의( ) ( ) 필요 

심의결과

원안 의결    [  ] 조건부 의결[ ] ○ 재검토 의결    부결    [  ] [  ] 

작성기준 건축위원회 심의기준 관련( 9.3 )※ 
원안 의결 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결   : • 
조건부 의결    : • 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 
재검토 의결 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결    : • 
부결 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결   : • 

단           ( , 건축위원회 심의기준「 」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)


