
2019년 제11회 건축위원회 심의 주요결과

 [1호 안건: 연수구 송도동 22-12 번지 근린생활시설, 운동시설, 업무시설]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2019. 11. 29.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) 씨앤에스개발(주)

대지현황

대지위치 인천광역시 연수구 송도동

지    번  22-12 관련지번

대지면적 1,818.50㎡ 용도지역(지구,구역) 준주거지역, 제1종지구단위 계획구역

건축물현황

건축면적 896.18㎡ 건폐율 49.28 % 층수  지하 : 2층/지상 : 8층

주 용 도
근린생활시설, 

운동시설, 업무시설
구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수 1 동

최고높이 38.1 m 용적률 348.98 % 연면적 합계 6,346.22㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야
○ 장애인 주차구획 설치에 따른 보행통로 위치 재검토

  - 장애인은 전면주차를 원칙으로 표기

(건축설비)분야

○ 주방PD(조치계획 연번25) 분산 배치 고려

  - 상부 Fan 동력의 효율성 배려 바람

○ 지하주차장 배기Fan 노출 하부 차량주차 가능여부 검토

(토질및기초)

분야

○ 근입부 채움은 최하단 1~2m에 콘크리트 채움을 추천(인발고려)

○ 지지력 검토결과(중간파일)은 보고서에 명기 바람

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건에 대하여 

건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 건축위원회 심의 주요결과

 [2호 안건: 서구 청라동 167-23 번지 업무시설(오피스텔) 및 근린생활시설]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2019. 11. 29.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) 신한빛주택건설(주) 

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 청라동

지    번  167-23 관련지번

대지면적 1,749.20㎡ 용도지역(지구,구역) 일반상업지역, 제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 957.89㎡ 건폐율 54.76 % 층수  지하 : 4층/지상 : 16층

주 용 도
업무시설(오피스텔), 

근린생활시설
구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수

1 동

(오피스텔 112호)

최고높이 52.2 m 용적률 637.94 % 연면적 합계 16,679.21㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야

○ 오피스텔과 근린생활시설의 근본적인 수직동선 분리등 확보 요망

○ 3층 이상 엘리베이터홀이 협소하므로 PD와 AD 공간을 검토하여 

복도폭은 1,800에서 2,300으로 맞추기 바람 

○ 입면도에 맞추어 평면도 창호 위치 조정 바람

(경관)분야

○ 입면과 주거부 평면도 불일치하므로 입면디자인 최대한 유지(창호 

등 간격 유지 등)

○ 입면변경시 도시디자인단과 협의(경미한 변경 10% 이내 요망)

(건축설비)분야

○ 중온수 흡수식 냉동기의 대수분할 반영(사전검토조치계획 41번)

○ PD(X5-Y4) 하부 엘리베이터 우측 EPS 등 위치가 효율적인 위치

(PD)가 아닌 것으로 판단되므로 재검토 요망

(토질및기초)

분야

○ 복공판 설치 시 실제 적용할 장비하중을 재확인할 수 있도록 관련

사항을 명기하여 시공 중 차질이 없도록 하기 바람

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건에 대하여 

건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2019년 제11회 건축위원회 심의 주요결과

 [3호 안건: 서구 청라동 6-14 외 2필지  판매시설 등 복합시설(청라스타필드)]

운영기관 인천광역시경제자유구역청 심의일자 2019. 11. 29.

건축종별 [○] 신축,     [  ] 증축,     [  ] 대수선,     [  ] 기타

건축주 성명(법인명) ㈜스타필드청라

대지현황

대지위치 인천광역시 서구 청라동

지    번  6-14 관련지번 6-15, 6-16

대지면적 163,362.40㎡ 용도지역(지구,구역)
준주거지역, 자연녹지지역, 

일반상업지역, 제1종지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 69,396.30㎡ 건폐율 42.48 % 층수  지하 : 3층/지상 : 24층

주 용 도

판매, 운동, 숙박, 

문화및집회, 위락, 

근린생활시설

구  조 철근콘크리트구조 건축물 동수 1 동

최고높이 115.0 m 용적률 110.69 % 연면적 합계 504,250.00㎡

심의내용

구  분 주요 심의결과

(건축계획)분야

○ 테마파크 대공간 및 지하2층에 위치한 부분을 피난 및 안전에 

유의하여 실시설계 반영하기 바람 

○ 청라역 방향에서 진입하는 보행동선이 주차장으로 진입하도록 

하는 것이 아니라 중앙 쇼핑몰로 진입할 수 있도록 보행동선 

연결 요함(사전검토 조치의견 10번 관련)

(건축설비)분야
○ 지하층 소화수조 펌프와 상부물탱크실 위치 교환을 통한 

설비(Pump)의 유지·관리의 효율성을 높이는 방안을 고려 바람

(공    통)분야
○ 사전검토 의견의 조치계획 및 건축위원회의 제시조건에 대하여 

건축 인·허가(사업계획 승인) 시 반영할 것

심의결과

[  ] 원안 의결    [○] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)


